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TERMO DE COMODATO N© 3/2019 QUE
ENTRE SI CELEBRAM O SHOPPING RIOMAR
FORTALEZA NORTE S.A. E A UNIAO, POR
INTERMEDIO DO TRIBUNAL REGIONAL
ELEITORAL DO CEARA.
Pelo presente Instrumento Particular, de um lado, como COMODANTE, RIOMAR
SHOPPING FORTALEZA S/A, situado na Av. Engenheiro Antonio de Goes, 60 - 20°
Andar - Sala 2001, Subunidade 25 - Ed. JCPM Trade Center, CEP 51010-000, Bairro Pina,
em Recife/PE, inscrito no CNPJ sob o n® 12.039513/0001-95, neste ato representado por
seu Superintendente Regional, Sr. Gian Franco Zecchin Delle Vedove, portador de RG n°
1.389.563 SSP/CE e CPF n° 574.206.535-34, residente e domiciliado em Fortaleza / CE, e
do outro lado, como COMODATARIO, o TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO CEARA,
com sede na Rua Jaime Benévolo, n.© 21, Centro, CEP: 60.050-080, nesta capital, inscrito
no CNPJ sob o n.° 06.026.531/0001-30, neste ato representado por seu Presidente,
Desembargador Haroldo Correia de Oliveira Maximo, residente e domiciliado em
Fortaleza/CE, tém entre si justo e acertado o que se segue:

CONSIDERANDO QUE:

(i) O COMODANTE é proprietario da(s) area(s) localizada(s) no RIOMAR SHOPPING
FORTALEZA, situado na Rua Desembargador Lauro Nogueira, 1.500 — Bairro Papicu,
na cidade de Fortaleza, Estado do Ceara.

(i) O COMODATARIO pretende ocupar a titulo de comodato area nas dependéncias do
RIOMAR SHOPPING FORTALEZA.

RESOLVEM, as partes, de comum acordo, firmar o presente Instrumento Particular de
Instituicdo de Comodato, o “Contrato”, mediante as seguintes clausulas e condigdes a
seguir dispostas:

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

1.1. O objeto deste Comodato é uma area de 41,30m?2, identificada como Saldo Comercial
2152B, localizado no Piso L2, do RIOMAR SHOPPING FORTALEZA, dewdamente
‘demarcada na planta anexa que, rubricada pelas partes, faz parte integrantg
“Contrato.
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k: 3:1. O prazo do presente comodato é determinado, com duragdo de 6 (se

112 momento, mediante simples aviso por escrito com antecedéncia
" dias, sem que qualquer multa seja imposta a parte que der causa a K
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2.2. Todas as despesas com instalagdes, conservagdo e manutengdo da area ora cedida em
comodato, correrdao exclusivamente por conta do COMODATARIO.

2.3. Sera de inteira responsabilidade do COMODATARIO a seguranca e guarda da area de
todos os bens que se encontram na mesma, inclusive no que tange a vigildncia, ndo
cabendo ao COMODANTE nenhum 6nus sobre danos, furtos e/ou roubos que possam vir a
ocorrer.

2.4. 0 COMODATARIO serd o Unico responsavel, ainda, caso seja necessaria obtencdo de
licengas para realizagdo de obras e para a exploracdo da atividade autorizada no item 2.1
acima.

2.5. O COMODATARIO se obriga a apresentar ao COMODANTE para prévia aprovacao,
os projetos arquitetonicos, elétricos, tudo em conformidade com o Caderno Técnico, sendo
facultado ao COMODANTE n&o aprova-los, caso os mesmos estejam fora do padrdo
determinado pela Administragdo do RIOMAR SHOPPING FORTALEZA.

2.5.1. A ndo apresentagdo no prazo mencionado no caderno técnico, dos projetos,
implicarda na ndo autorizagdo para o inicio das obras e atividades, sem prejuizo do
pagamento dos encargos previstos neste Contrato no inicio de sua vigéncia.

2.5.2. Em caso de ndo aprovagao pelo COMODANTE dos projetos apresentados, estes
deverdao ser substituidos por outros, sem que tal situagdo impliguem em resolucdo de
continuidade da presente avencga.

2.5.3. O COMODATARIO também é obrigado a submeter & aprovacdo do COMODANTE
os projetos, no caso de alteragdo dos mesmos, no curso deste Contrato.

2.6. Fica, neste ato, perfeitamente caracterizado que a ocupacdo da area objeto do
presente Contrato é concedida ac COMODATARIO a titulo precario, ndo criando em seu

favor direitos possessoérios ou de outra natureza.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRAZO

is) meses,
podendo ser prorrogado por mais 6 (seis) meses, iniciando-se da data da asshatura do

presente Termo, podendo, todavia, ser resilido, por qualquer das partes e a atquer
inima de

CLAUSULA QUARTA - DA RESCISAO

4.1. Ficara o presente Contrato rescindido de pleno direito/”
direito a indenizagdo, nos seguintes casos: -

<
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(i) Infragdo de quaisquer das clausulas e condigdes do presente Instrumento;
(ii) Cessao ou alteracdo da destinagdo sem anuéncia escrita do COMODANTE;

(iii) Na hipotese de solicitagdo do poder publico, sendo certo que a desocupagéo e
retirada dos bens devera ocorrer dentro do prazo emanado pelo érgdo publico;

(iv) Ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

(v) Liquidagdo amigavel, extrajudicial ou judicial, requerimento de recuperacdo
judicial ou extrajudicial, bem como o requerimento de faléncia dos
COMODANTES.

4.2. Findo o comodato, o COMODATARIO devera restituir a area em plenas condigdes de
uso e funcionamento aos COMODANTES, ficando incorporadas todas as benfeitorias,
instalagbes, decoracdes e alteragdes que ndo puderem ser removidas sem dano ao imodvel,
ndo assistindo ao COMODATARIO direito a indenizagdo ou retengdo em virtude das
benfeitorias necessérias, (teis e voluptuarias que porventura tenham sido por ele
realizadas durante a vigéncia do comodato._

CLAUSULA QUINTA - DAS DESPESAS DE UTILIZA AO
5.1. O COMODATARIO obriga-se a pagar até o dia 5 de cada més correspondente, por
meio de boleto bancario emitido pelo COMODANTE ou onde ele indicar, apenas o custo

com energia elétrica.

CLAUSULA SEXTA - DOS DEMAIS DOCUMENTOS

6.1. As NORMAS GERAIS e o REGIMENTO INTERNO contém todas as regras de carater
geral do RIOMAR SHOPPING FORTALEZA, que sao, naquilo que ndo conflitarem com o
presente, aplicaveis a este comodato e disciplinadoras, inclusive, do funcionamento do
RIOMAR SHOPPING FORTALEZA obrigando, portanto, os signatarios a seu
cumprimento, constituindo, sua inobservéncia, infragdo contratual, com as conseqgléncias
dai advindas.

_ CLAUSULA SETIMA - DOS SEGUROS
-0 :\
""'.Z‘.\l O COMODATARIO fica obrigado a fazer todos os seguros legal
cu primento, também, as estipulagbes que a esse respeito g€
% 4MNORMAS GERALIS.
g oy
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CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES

8.1. Salvo expressa autorizagdo do COMODANTE, ficam vedadas a locagao, a cessdo, a
transferéncia ou o empréstimo da area objeto do presente, total ou parcialmente, bem
como 0O seu uso, gratuito ou oneroso, por terceiros, sob pena de ser considerado rescindido
o presente Contrato de pleno direito.

8.2. Cabe ao COMODATARIO o cumprimento, dentro dos prazos legais, de quaisquer
intimagdes de reparticoes ou entidades, bem como se obriga a entregar ao COMODANTE,
dentro do prazo que permita seu cumprimento, aviso ou notificagdo de interesse do imovel,
sob pena de, ndo o fazendo, assumir integral responsabilidade pela falta.

8.3. E facultado ao COMODANTE, por si ou por terceiros previamente indicados e
autorizados, fazer vistoria na area para a verificagao do cumprimento das clausulas deste
Contrato, dos Regulamentos Internos e das NORMAS GERAIS em anexo a este
Instrumento.

8.4. E prerrogativa do COMODANTE a alteracdo da localizagdo da d&rea do
COMODATARIO objeto deste Contrato, devendo esta prerrogativa ser exercida de forma
justificada, tendo em vista as necessidades do COMODANTE.

8.4.1. Ocorrendo qualquer alteragdo na localizagdo da area, em virtude de necessidades
técnicas ou operacionais do COMODANTE, ou em virtude de reforma necessaria a
conservacdo ou melhor utilizagdo da area dada em comodato, o COMODANTE oferecera
ao COMODATARIO alternativas dentro das responsabilidades de areas e viabilidade
técnica, cabendo a este a escolha da nova area. Caso o COMODATARIO ndo encontre um
lugar que Ihe satisfaca, este podera cessar o referido contrato a qualquer momento, sem
onus.

8.4.2. Caso ndo haja espacos disponiveis ou aqueles existentes nao sejam de interesse do
COMODATARIO o presente contrato serd resolvido, sem qualquer énus para as partes,
exceto o pagamento das despesas de utilizagdo aqui previstas até o dia da efetiva
\giesocupagéo do espaco.

. O COMODATARIO, durante a vigéncia deste contrato, devera zelar pela dred como se
dé sua propriedade fosse, mantendo a area em perfeitas condicdoes de limpeza, se

celebragao por escrito de termo aditivo contratual, devidamente a%
partes.

8.7. O presente Contrato substitui todos os entendimentos i 2(dos entre as
partes com relagdo ao ora pactuado, tenham sido escritog/6u verbais.
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CLAUSULA NONA - DO FORO

9.1. As partes elegem o foro da cidade de Fortaleza/CE, com renlncia expressa de
qualquer outro que possam vir a ter, por mais especial ou privilegiado que seja, para
serem dirimidas dlvidas ou agGes fundadas no presente contrato de comodato o qual
obriga os contratantes e/ou sucessores.

E assim, justo e contratado, firmam o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual teor,
e forma, na presenca das testemunhas abaixo assinadas.

Fortaleza, de de 2019. A
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COMODANTE:

COMODATARIO:
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